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Home » Wirtschaft » Krieg und Zinsen: Festhypotheken seit Juli plétzlich teurer
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Drei Faktoren sind schuld

Warum Festhypotheken
seit Juli plotzlich massiv
teurer sind

Seit Anfang Juli schiessen die Zinsen fiir Festhypotheken in der Schweiz
in die Hohe. Zwei- und fiinfjahrige Laufzeiten verteuerten sich
besonders stark. Die geopolitische Lage und volatile Markte sorgen fiir
grosse Unsicherheiten. Diese dlirften noch eine Weile anhalten.
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Festhypotheken haben sich seit Anfang Juli stark verteuert. Im Bild ine Einfamilienhaussiediung in Miederglatt
ZH.
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Darum gehts

4 Kl-generiert, redaktionell gepruft
® Hypothekarzinsen in der Schweiz stiegen seit Juli deutlich an

® 7weijahrige Festhypotheken kletterten auf 1,42 Prozent, zehnjahrige auf 1,89
Prozent

e Saron-Hypotheken beliebt: Uber 40 Prozent der Deutschschweizer Erstkaufer
wahlen sie

o Patrik Berger
) ¥ Redaktor Wirtschaft

Wer in der Schweiz eine Festhypothek fir seine Immobilie abschliessen will, muss
seit Anfang Juli deutlich tiefer in die Tasche greifen. Laut dem Vergleichsdienst
Moneyland sind die Richtzinsen innert weniger Wochen markant gestiegen.
Besonders stark verteuerten sich zwei- und fiinfjahrige Festhypotheken. Bis zum
25. Juli kletterte der Zinssatz flr eine zweijahrige Hypothek von 1,30 auf 1,51
Prozent.

Finfjahrige Festhypotheken stiegen von 1,49 auf 1,73 Prozent, zehnjahrige gar von
1,76 auf 1,97 Prozent. Vor allem die kurzen und mittleren Laufzeiten erreichten damit
ihre hdchsten Werte in diesem Jahr. Aktuell sind die Zinsen wieder leicht gesunken.
Der Durchschnitt liegt nun bei 1,42 Prozent fiir zweijahrige, 1,65 Prozent fir
funfjahrige und 1,89 Prozent fiir zehnjahrige Festhypotheken. Das Niveau liegt aber
immer noch deutlich iber jenem von Anfang Juli.
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Als Hauptgriinde fiir diese massive Verteuerung nennt Moneyland die jingste
Eskalation im Nahen Osten, steigende Olpreise und héhere Kapitalmarktzinsen in
der Schweiz. Nachdem sich die Lage im Iran-Konflikt zuletzt etwas beruhigt und der
Olpreis nachgegeben hat, sanken auch die Hypothekarzinsen leicht.

Werden Festhypotheken noch teurer?

Fir Eigenheimbesitzer lohnt sich jetzt besonders ein Vergleich der Angebote.
Zwischen dem glinstigsten und dem teuersten Anbieter liegen je nach Laufzeit rund
0,5 Prozentpunkte Unterschied. Das lappert sich Uber die Jahre. Denn: Bei einer
Hypothek lber 500'000 Franken entspricht das einer Differenz von 2500 Franken
pro Jahr.

Wie es weitergeht, bleibt offen. Die Inflation in der Schweiz ist mit 0,4 Prozent
weiterhin tief. Von dieser Seite besteht derzeit kein Druck auf die Schweizerische
Nationalbank (SNB), den Leitzins rasch anzuheben. An den Finanzmarkten wird
allerdings bereits eine erste Zinserhdéhung im ersten Halbjahr 2027 erwartet.
Moneyland geht deshalb in den kommenden Monaten von einer
«schwankungsreichen Seitwartsbewegung» aus, wie es reichlich technisch heisst.

| MEHR ZUM THEMA HYPOTHEKEN
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Werden Festhypotheken also noch teurer? Hypotheken-Experte Felix Oeschger
sagt: «Wichtige Einflussfaktoren wie Frankenkurs, Kapitalmarktzinsen, Olpreis und
die geopolitische Lage sind gegenwartig ausserordentlich schwierig
einzuschatzen.» Hypotheken dirften auf dem heutigen Niveau verharren. Oeschger
erganzt: «Selbst gréssere Ausschlage in beide Richtungen bleiben aber méglich.»
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Saron-Hypotheken liegen hoch im Kurs

Das diirfte viele Schweizerinnen und Schweizer allerdings sowieso nicht gross
kiimmern, weil sie mit einer Saron-Hypothek liebdugeln. Denn Saron-Hypotheken

liegen derzeit hoch im Kurs. Die gunstigen Finanzierungskosten locken vor allem
Erstkduferinnen und Erstkdufer in diese Finanzierungsform.

In der Deutschschweiz schliessen lber 40 Prozent von ihnen eine Saron-Hypothek
ab, deren Zins sich am Referenzzinssatz orientiert. Sie ist derzeit glinstiger als eine
Festhypothek, birgt jedoch das Risiko steigender Zinsen.
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Marktiibersicht 3

+/- Titel Aktuell +/-%

d SMI 14'530.83 -0.14%
d 5P 20'455.36 -0.10%
A DAX 26'215.62 +0.34%

A Qlpreis (Brent) B1.16 +2.18%

A Gold1Uz 4'267.61 +0.48%
A EURfCHF 0.9347 +0.24%
A USD/CHF 0.8104 +0.42%
A GBP/CHF 1.0911 +0.39%
A Bitcoin (BTC) 64'716.74 +0.44%
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1 Gewitterfront im Anmarsch -
hier kénnte es heute...

Es gilt die hdchste Alarmstufe

2 Massiver Waldbrand in
Osterreich ausgebrochen

165-jahrige Traditionsheiz zu

3 «Die Schliessung ist ein
schwerer Schicksalsschlag»
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